REGULAMIN

najmu oraz zasad korzystania z pomieszczen wspdlnych - dodatkowych po zlikwidowanych zsypach
i przylegtych do zsypu korytarzy w budynkach wysokich SM ,Zubardz”

Postanowienia ogdlne
§1

1. Regulamin okreéla zasady najmu pomieszczen dodatkowych po zlikwidowanych zsypach i przylegtych
do zsypdw korytarzy dla potrzeb gospodarczych w celu poprawy warunkow mieszkaniowych.

2. Przez pomieszczenie dodatkowe nalezy rozumieé: pomieszczenie po zlikwidowanym zsypie i przylegty
korytarz.

§2

Prawo do ztozenia podania o najem pomieszczenia dodatkowego przystuguje cztonkom SM ,,Zubardz”.
Cztonkowie Spétdzielni ubiegajacy sie o najem pomieszczenia dodatkowego sktadajg w Spétdzielni podanie.

Il. Zasady najmu pomieszczen dodatkowych
§3

1. Kryteria najmu pomieszczen dodatkowych:
- sktadajacy podanie jest cztonkiem SM ,,Zubardz”,
- zamieszkuje w obrebie klatki schodowej, w ktorej potozone jest pomieszczenie,
- pierwszenstwo przystuguje cztonkom mieszkajgcym na pietrze, na ktérym znajduje sie to
pomieszczenie.
2. Przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pkt. 1 o pierwszenstwie przyznania pomieszczenia
dodatkowego decyduje:
- data ztozenia podania,
- obowigzujgca umowa najmu korytarza przylegtego do zsypu,
- uregulowane wszystkie ptatnosci wobec Spoétdzielni,
- ztozenie podania o najem korytarza i pomieszczenia po zsypie facznie,
- uwzglednienie ilosci 0sdb tworzacych gospodarstwo domowe, w tym dzieci oraz metraz mieszkania
a takze indywidulana sytuacja rodzinna z potrzebg zapewnienia miejsca na przechowywanie
wozkéw dziecinnych, wozkdw inwalidzkich i sprzetu rehabilitacyjnego.
3. Pomieszczenie wspdlne moze by¢ wynajete jednemu lub kilku najemcom facznie za ich zgoda.

§4

1. W przypadku ztozenia podania o najem pomieszczenia dodatkowego przez wiecej niz jednego
zainteresowanego Cztonka Spotdzielni wyboru dokonuje Zarzad Spétdzielni.

2. Po dokonaniu wyboru osoby, ktérej wynajeto pomieszczenie, Spoétdzielnia informuje o decyzji
wszystkie osoby, ktore ztozyty wnioski z podaniem terminu 14 dni na sktadanie odwotan. Odwotania
rozpatruje Zarzad Spétdzielni, przy udziale Rady Nadzorczej, a decyzja zostaje przekazana w formie
pisemnej osobie odwotujgcej. W przypadku braku odwotan decyzja Zarzadu wchodzi w zycie po 14
dniach od daty zawiadomienia.

3. Umowy najmu na pomieszczenia dodatkowe zawiera Zarzad Spoétdzielni. Zatgcznikiem do umowy
najmu jest protokdt zdawczo — odbiorczy.



M.

§5

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego w drodze umowy sprzedazy lub darowizny, umowa najmu

pomieszczenia dodatkowego wygasa z data sporzadzenia aktu notarialnego.

Najemca — zbywca lokalu zobowigzany jest oprdzni¢ i zwrdci¢ wynajmowane pomieszczenie do

Spoétdzielni, najpdzniej w dniu zbycia lokalu.

Umowa najmu pomieszczenia dodatkowego wygasa rowniez z chwila:

a) Prawomocnego przysadzenia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego/prawa spoétdzielczego
wiasnosciowego na rzecz licytanta,

b) Utraty tytutu prawnego do mieszkania,

c) Smierci najemcy.

W przypadkach opisanych w § 5 pkt. 3 pomieszczenie winno by¢ opréznione i zwrdcone do Spotdzielni

W ciggu jednego miesigca.

Koszty poniesione przez najemce, zwigzane z adaptacjg pomieszczen winny byé rozliczane pomiedzy

zwalniajgcym a nastepca na zasadzie wzajemnego pisemnego porozumienia. Spotdzielnia nie zwraca

kosztéw poniesionych przez najemce na adaptacje pomieszczenia.

§6

Najemca — ma prawo rozwigza¢ umowe najmu uzytkowanego pomieszczenia z zachowaniem
jednomiesiecznego wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia liczy sie z od 1-ego nastepnego miesigca
a rozwigzanie umowy nastepuje z ostaniem dniem miesigca. Wypowiedzenie umowy najmu wymaga
formy pisemne;.

Wynajmujacy — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Zubardz” moze wypowiedzie¢ umowe najmu
pomieszczenia wspdlnego z zachowaniem jednomiesiecznego wypowiedzenia we przypadku:

a) Uzytkowania pomieszczenia w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem,

b) Nieprzestrzegania postanowienie niniejszego Regulamin,

c) Zalegania z optatami czynszowymi za uzytkowanie pomieszczenia za trzy miesigce.

Umowa najmu pomieszczen, o ktorych mowa w niniejszym regulaminie, moze by¢ wypowiedziana
przez Zarzad z waznych przyczyn, przy zachowaniu jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.
Umowa na wynajem moze by¢ wypowiedziana w trybie natychmiastowym w przypadku:

- wykorzystywania wynajetego pomieszczenia niezgodnie z zasadami podanymi w regulaminie
i W razacy sposodb naruszajacy ten regulamin,

- dwumiesiecznych zalegtosci w optacie za najem pomieszczenia i ich nieuregulowanie
po wyznaczeniu przez Spoétdzielnie dodatkowego 30-dniowego terminu ptatnosci.

W przypadku nie przekazania pomieszczenia przez najemce po rozwigzaniu umowy w oznaczonym
przez Spoétdzielnie terminy, wynajmujagcy ma prawo jednostronnego przejecia pomieszczenia
i umieszczenia zgromadzonych w nim przedmiotdw w depozycie Spétdzielni, ktorych kosztami
przechowywania bedzie obcigzony najemca. Jednostronne przejecie pomieszczenia nastgpi
komisyjne, na ktdrg to okolicznos$¢ sporzadzony zostanie protokot.

Warunki uzytkowania pomieszczeri dodatkowych
§7

Uzytkownik dodatkowego pomieszczenia zobowigzany jest do utrzymywania w nim czystosci
i porzadku, w tym do mycia okien 2 razy w roku oraz dokonywania wszelkich napraw i likwidacji
usterek wyniktych w trakcie eksploataciji.

W uzytkowanym pomieszczeniu zabrania sie przechowywania materiatéw palnych, Zracych,
toksycznych, wybuchowych, gnijgcych i rozktadajacych sie, powodujacych brzydki zapach oraz
zwierzat.

Pomieszczenia nie mogg by¢ wykorzystywane jako warsztat podreczny ani rzemiesiniczy.



Pomieszczenie wynajmowanego korytarza musi by¢ wydzielone lekka Scianka dziatowg z naswietlem
zapewniajgcym doswietlenie pozostatej czesci korytarza Swiattem dziennym.

Spoétdzielnia nie odpowiada za zniszczenie lub utrate ruchomosci oraz wartosciowych przedmiotow
przechowywanych w wynajetych pomieszczeniach na skutek wtamania, rabunku lub innych zdarzen
losowych, chyba ze przyczyna lezy po stronie Spoétdzielni. Wynajmujgcy moze ubezpieczyé
wynajmowane pomieszczenie jako pomieszczenie gospodarcze przynalezne do lokalu (tak jak
komérka lokatorska, zalezy to od warunkow danego ubezpieczyciela).

Mozliwe jest tylko zabudowanie korytarza sciankg w linii drzwi windy. Nie jest mozliwe zabudowanie
tego korytarza $ciankg prostopadta do drzwi windy i do Sciany elewacyjnej z oknami tj. rownolegtg do
drzwi mieszkania sgsiadujgcego ze zsypem i traktowania tej powierzchni jako cze$¢ mieszkania.

Nie jest mozliwe przytgczenie wynajmowanych pomieszczen do powierzchni mieszkania.

Zakazane sg wszelkie ingerencje w Sciany konstrukcyjne i dziatowe wynajmowanych pomieszczen
a w szczegdlnosci proby potgczenia otworem drzwiowym z mieszkaniem przylegajgcym do
wynajetego pomieszczenia.

Wynajete pomieszczenia posiadajg doswietlenie swiattem dziennym zapewnione przez okna
budynku. Wynajmujacy z mieszkania przylegajgcego do tych pomieszczen moze doprowadzié
oswietlenie elektryczne zasilane ze swojego mieszkania. Wynajmujacy z pozostatych mieszkan, nie
przylegajagcych bezposrednio do tych pomieszczen, bedg musieli korzysta¢ z indywidualnego
oswietlenia recznego np. latarka. Niedopuszczalne jest korzystanie z otwartego ognia np. swieczka.
Spotdzielnia nie wyraza zgody na podtaczenie tych pomieszczen do instalacji elektrycznej
administracyjnej tj. lamp lub instalacji znajdujgcych sie na korytarzach.

Opfaty za najem pomieszczen dodatkowych
§8

Optata za najem pomieszczen dodatkowych jest ustalana przez Rade Nadzorczg Spotdzielni jako optata
ryczattowa za najem jednego pomieszczenia tj. pomieszczenia po zsypie lub korytarza przy zsypie.
Za wynajem obu pomieszczen optata jest sumg tych sktadowych.

Uzytkownik jest zobowigzany do regulowania optaty za najem pomieszczenia w terminie do 15-go
dnia kazdego miesiaca.

W przypadku korzystania z jednego pomieszczenia wspodlnego przez kilku najemcow optata czynszowa
dzielona jest w rownych czesciach na kazdego z nich.

W przypadku rezygnacji jednego z kilku najemcéw wspdlnie korzystajgcych z pomieszczenia, catkowita
optata czynszowa dzielona jest w rownych czesciach na pozostatych najemcéw. Zmiana umowy
wymaga zachowania formy pisemne;.

Postanowienia konicowe.
§9

Regulamin niniejszy zatwierdzono uchwatg Zarzgdu nr 20/2020 z dnia 15.04.2020 roku.
Regulamin niniejszy wychodzi w zycie z dniem 15.04.2020 r.

Zarzad SM ,,Zubardz”
J. Lebioda, H. Kowalczyk, L. Nasalski



INFORMACIJA:

W zwiagzku ze ztozeniem wielu odwotan w sprawie przydziatu dodatkowych pomieszczen po likwidacji
zsypow informujemy, ze podstawowym kryterium jest data ztozenia podania.
W przypadku ztozenia podania o najem pomieszczenia dodatkowego przez wiecej niz jednego

zainteresowanego Cztonka Spétdzielni w tym samym terminie przydziat dokonywany jest wedtug
pozostatych kryteriow wymienionych w niniejszym regulaminie.




